PREZYDENT MIASTA KATOWICE Katowice, dnia 27.07.2026 .

KS$-111.6220.55.2025.K5z
KS-111.KW-01090/26

Decyzja Nr 31/$/26

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 § 1, art. 104 § 2, art. 107 § 1, art. 107 § 2, art. 107 § 3 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) oraz art. 59a
ust. 1 pkt 2, art. 71 ust. 1, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84
ust. 1, art. 84 ust. 1a, art. 84 ust. 2, art. 85 ust. 1, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 ., poz. 670) oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, oraz
§ 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz. 1839 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku spotki SIM Slask Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Michatkowickiej 91/U11, 41-503
Chorzéw, reprezentowanej przez petnomocnika w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastrukturg w Chorzowie przy ul. Michatkowickiej (osiedle 15- min)” zlokalizowanego
na dziatkach nr 290/6, 293/6, 287/6 i 288/6 obreb 0005 Chorzow w rejonie ul. Michatkowickiej
(etap Ill), oraz na dziatkach nr 287/6, 288/6 i 289/6 obreb Chorzow w rejonie ul. Michatkowickiej
(etap i lla) przekazanego do Prezydenta Miasta Katowice zgodnie z postanowieniem Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Katowicach z dnia 07.11.2025 r. znak: SKO.0SW/41.9/658/2025/16279/KS
oraz po uzyskaniu stosownych opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach,
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chorzowie i Zastepcy Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Katowicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

orzekam

I. O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko pn. ,Budowa zespofu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg w Chorzowie przy ul. Michatkowickiej
(osiedle 15- min)” zlokalizowanego na dziatkach nr 290/6, 293/6, 287/6 i 288/6 obreb 0005
Chorzéw w rejonie ul. Michatkowickiej (etap Ill), oraz na dziatkach nr 287/6, 288/6 i 289/6 obreb
Chorzow w rejonie ul. Michatkowickiej (etap 1 l1a).

Il. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b (w zwiazku z art. 84 ust. 1a) ustawy 00S:

A. ETAP REALIZACIIL:

1. Prace przygotowawcze przed rozpoczeciem inwestycji nalezy prowadzi¢ po uprzednim
sprawdzeniu przez nadzor przyrodniczy — teriologiczny, czy na powierzchni terenu objgtego
oddzialywaniem nie znajdujg sie siedliska oraz stanowiska chronionych ssakéw,
w szczegolnosci chomika europejskiego. W przypadku ich stwierdzenia nadzdr przyrodniczy
zadecyduje o dalszym sposobie postepowania, m. in. o koniecznosci uzyskania
odpowiedniego zezwolenia na czynnosci podlegajgce zakazom. Dopiero po uzyskaniu tej
zgody bedzie mozna przystgpic¢ do prac przygotowawczych i robdt ziemnych;

2. Do oéwietlenia placu budowy nalezy stosowa¢ lampy o cieptej barwie swiatfa i kierunkowe;j
wigzce $wiatta (oswietlenie powinno by¢ skierowane w strone powierzchni, ktorg
ma oswietlac);

3. Wycinke drzew i krzewéw kolidujgcych z realizacjg planowanego przedsiewzigcia nalezy
przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, przypadajgcym w terminie od 1 marca
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do 15 paidziernika. Dopuszcza sie przeprowadzenie wycinki w okresie legowym, lecz
po uprzednim potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa z nadzoru przyrodniczego, braku
lggow gatunkow chronionych. Kontrole zajecia siedlisk przeprowadzi¢ nalezy nie wczeéniej
niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku ich stwierdzenia nadzér przyrodniczy
zadecyduje o dalszym sposobie postepowania, m.in. o koniecznosci wstrzymania prac
i uzyskaniu odpowiedniego zezwolenia na realizacje czynnosci zakazanych w stosunku
do chronionych gatunkéw zwierzat. Dopiero po uzyskaniu tej zgody bedzie mozna przystapic¢
do wycinki drzew;

4. W celu zminimalizowania wptywu zaplanowanych prac na drzewa i krzewy nieprzeznaczone
do wycinki nalezy:

a) ostoni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub grubych mat
stomianych lub trzcinowych,

b) wykopy bezposrednio przy pniach drzew nalezy wykonywadé recznie. Przyciete korzenie
nalezy zabezpieczy¢ preparatami grzybobdjczymi. Odkopane korzenie winny zostaé
wpuszczone glebiej i zabezpieczone przed wysychaniem lub przed przymrozkami.
Wykopy w poblizu drzew winny zosta¢ niezwtocznie zasypane,

c) zabrania sie obcinania korzeni szkieletowych drzew, gdy: grozi to zachwianiem ich
statyki,

d) w obrgbie rzutu korony nie mozna magazynowaé materiatdéw chemicznych,
budowlanych i ziemi z powstatych wykopdw, stosowaé otwartego ognia, lokalizowa¢
placow manewrowych i miejsc postoju sprzetu ciezkiego,

e) po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac;

5. W przypadku stwierdzenia obecnoéci w miejscu realizacji przedsiewziecia inwazyjnych
gatunkéw roslin innych niz: inwazyjne gatunki obce stwarzajace zagrozenie dla Polski,
inwazyjne gatunki obce stwarzajgce zagrozenie dla Unii oraz inwazyjne gatunki obce, ktére
prawdopodobnie spetniajg kryteria uznania ich za stwarzajace zagrozenie dla Unii:

a) rosliny nalezy usung¢ metodg mechaniczng — wyrwac albo wykosié recznie lub $ciaé
czgéci nadziemne (kosa tradycyjna, kosa spalinowa, maczeta, sekator), a czesci
podziemne wykopac. Usuniecie roslin przeprowadzi¢ w potowie maja, potowie lipca
oraz potowie wrzesnia,

b) odziez roboczg oraz wykorzystane narzedzia nalezy oczysci¢ bezposrednio po usunieciu
roslin,

c) usunigte rosliny, glebe zanieczyszczona nasionami lub innymi czesciami roélin,
z ktorych rosliny te moga sie rozmnoiy¢ oraz pozostatosci z oczyszczania odziezy
roboczej i narzedzi nalezy niezwlocznie umiescié w szczelnych workach lub
pojemnikach i traktowac jako odpad przeznaczony do unieszkodliwienia. Usuniete
drzewa oraz krzewy pozbawione nasion oraz innych czesci, z ktérych roéliny te moga
sie rozmnozy¢, mozna magazynowa¢ w miejscu ich usuniecia do czasu przekazania
do dalszego postepowania,

d) czynnosci te nalezy wykonac pod nadzorem i zgodnie z wytycznymi botanika z nadzoru
przyrodniczego;

6. W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat w trakcie prowadzenia prac
ziemnych:

a) przed przystgpieniem do wykonywania prac terenowych wszystkich pracownikéw
nalezy przeszkoli¢ i poinformowac o sposobie postgpowania w przypadku stwierdzenia
na terenie budowy zwierzat oraz z zakresu ogdlnych zasad ochrony przyrody
obowigzujacych takze podczas realizacji prac budowlanych,

b) nie wczesniej niz 2 tygodnie przed rozpoczeciem prac ziemnych teren nalezy
skontrolowa¢ przez nadzér teriologiczny pod katem wystepowania gatunkow
chronionych, w szczegélnosci pod katem obecnosci osobnikdéw chomika europejskiego
(Cricetus cricetus). W przypadku ich stwierdzenia nadzér zadecyduje o dalszym
sposobie postepowania, w tym m.in. o koniecznosci wstrzymania prac i uzyskaniu
odpowiedniego zezwolenia na czynnosci podlegajgce zakazom,

c) prace muszg by¢ prowadzone w sposob umozliwiajgcy spontaniczne przemieszczanie
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sie zwierzat ze stref zagrozenia, np. poprzez skarpowanie wykopéw, ktdre utatwi

wydostawanie sie z nich uwigzionych zwierzat lub zastosowanie punktowych pochylni,

np. z desek, umozliwiajgcych wydostanie sie fauny,

d) plac budowy od strony zachodniej, nalezy skutecznie zabezpieczy¢ przed mozliwoscia
przedostania sie na jego teren zwierzgt, poprzez montaz stabilnego tymczasowego
ogrodzenia o wysokoéci co najmniej 2 m, petnego lub wykonanego z siatki stalowej
zabezpieczonej antykorozyjnie, rozpigtej na stupkach. Siatka powinna posiadac
zmniejszajaca sie wielkos¢ oczek od gornej krawedzi w kierunku poziomu gruntu.
Srednica oczek na wysokosci 50 cm od powierzchni terenu powinna zabezpieczac przed
mozliwoscia przekraczania go przez pfazy i gady oraz ich formy mtodociane (oczka siatki
nie moga przekracza¢ 5 mm x 5 mm). Na zakoniczeniu siatki o wielkosci oczek <5 mm,
nalezy w sposob trwaty zamocowac przewieszke wykonana z metalowej siatki, odgigta
pod katem zblizonym do 45° w kierunku od placu budowy oraz o szerokosci co najmniej
10 cm. Ogrodzenie powinno posiada¢ ustabilizowang dolng krawedz oraz zostac
zabezpieczone przed podkopaniem — poprzez zakopanie siatki pod powierzchnig
gruntu,

e) w dolnej czeéci ogrodzenia tymczasowego nalezy zastosowac dodatkowq,
zintegrowang z nim bariere dla chomika europejskiego (Cricetus cricetus).
Wygrodzenie nalezy wykonac z gtadkiego materiatu, ktéry bedzie utrudniat wspinanie
sie osobnikéw chomika europejskiego (Cricetus cricetus), o wysokosci min. 50 cm nad
poziomem gruntu oraz osadzonym w gruncie na gltebokos¢ nie mniejszg niz 80 cm, pod
nadzorem przyrodniczym - teriologicznym, ktéry doprecyzuje jego parametry,

f) tymczasowe wygrodzenia nalezy utrzymywac w stanie technicznym zapewniajgcym ich
wiasciwe funkcjonowanie w szczegolnosci poprzez kontrole stanu technicznego oraz
dokonywanie biezgcych napraw,

g) jezeli pomimo zastosowanych rozwigzan, zwierzeta zostang uwigzione na terenie
budowy, w tym w wykopach i innych sztucznych zagtebieniach terenu, nalezy
je natychmiast uwolni¢ i przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objgty
inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta bedg przenoszone nalezy wzigc
pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we wiasciwym stanie ochrony na nowym
stanowisku, rowniez z uwzglednieniem czynnikdw antropogenicznych. Prace w ramach
planowanej inwestycji mozna prowadzi¢ po uprzednim przeniesieniu osobnikow
dorostych zwierzat i ich form rozwojowych.

7. Na etapie realizacji przedsiewziecia nalezy zapewni¢ nadzér przyrodniczy w celu kontroli
stanu $rodowiska przyrodniczego, petniony przez osoby legitymujace sie doswiadczeniem
odpowiednim do zakresu wykonywanego nadzoru, a w szczegdlnosci o doswiadczeniu:

a) teriologicznym:

- identyfikowanie obecnosci gatunkéw chronionych ssakéw na obszarze i w najblizszym
sgsiedztwie obszaru inwestycji,

- podejmowanie i koordynacja dziatari zwigzanych z ochrong teriofauny oraz kontrola
skutecznoéci i jakodci realizowanych prac w tym zakresie, w tym nadzor nad
odpowiednim ksztattowaniem wykopow oraz nad prawidtowym wykonaniem
i funkcjonowaniem barier dla chomika europejskiego (Cricetus cricetus),

- uzyskiwanie ewentualnych zezwolen na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku
do gatunkéw chronionych na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody,

b) ornitologicznym:

- kontrola terenu inwestycji przed rozpoczeciem prac przygotowawczych, pod katem
wystepowania zwierzgt oraz ich siedlisk, w szczegdlnosci gatunkéw chronionych,
w tym gniazd ptasich,

- kontrola terenu w trakcie wycinki zieleni, w celu okredlenia ewentualnego
wystepowania dziupli oraz gniazd ptakow wsrod roslinnosci drzewiastej,

- uzyskiwanie ewentualnych zezwolen na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku
do gatunkéw chronionych na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody,
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8.

10.

11,

12;

13,

14.

15,

16.

17.

¢) botanicznym:

- kontrola terenu inwestycji przed rozpoczeciem prac przygotowawczych pod katem
wystgpowania stanowisk gatunkéw i cennych siedlisk przyrodniczych roélin
chronionych,

- uzyskiwanie ewentualnych zezwoleri na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku
do gatunkéw chronionych na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody,

- kontrola terenu przedsiewzigecia w zakresie wystepowania gatunkéw rolin obcych
i inwazyjnych, podejmowanie dziatan majgcych na celu uniemozliwienie ich
rozprzestrzeniania sie oraz nadzér nad usuwaniem inwazyjnych gatunkéw roélin
innych niz: inwazyjne gatunki obce stwarzajace zagrozenie dla Polski, inwazyjne
gatunki obce stwarzajace zagrozenie dla Unii oraz inwazyjne gatunki obce, ktére
prawdopodobnie spetniaja kryteria uznania ich za stwarzajgce zagrozenie dla Unii,

- zabezpieczenie zieleni, w tym drzew nieprzeznaczonych do wycinki oraz kontrola
demontazu zabezpieczen.

W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace budowlano — montazowe przy uzyciu ciezkiego
sprzetu budowlanego oraz transport maszyn i materiatéw budowlanych nalezy prowadzi¢ wytacznie
w porze dziennej miedzy godzing 6:00 a 22:00;

Zaplecze budowy, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw oraz miejsca postoju
maszyn budowlanych i sprzgtu transportowego usytuowa¢ na utwardzonym i uszczelnionym
podfozu, aby zabezpieczy¢ przed przedostawaniem sie do gruntu oraz do wdd podziemnych
i powierzchniowych substancji moggcych powodowa¢ ich zanieczyszczenie;

We wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewni¢ dostgpnos¢ sorbentoéw, wiasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

W czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu technicznego
sprzgtu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystgpienia zanieczyszczenia gruntu
i neutralizacje miejsc mogacych powodowac ewentualne zagrozenie dla $rodowiska gruntowo-
wodnego;

W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podjac niezwtoczne dziatania majace
na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczenn do wéd powierzchniowych i podziemnych
(np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomoca odpowiednich sorbentow, ktére
po wykorzystaniu zostang przekazane wyspecjalizowanym firmom);

Nie dopusci¢ do zanieczyszczenia terenu substancjiami chemicznymi mogacymi przeniknaé
do wod, miejsca przeznaczone do sktadowania substancji mogacych stanowié zagrozenie dla wod
powinny by¢ zabezpieczone materiatami izolacyjnymi;

Materiaty potencjalnie niebezpieczne dla $rodowiska gruntowo-wodnego (np. oleje smary, farby,
masy i powfoki uszczelniajgce) magazynowaé w szczelnych i zamykanych pojemnikach
na utwardzonym podtfozu;

Odpady powstajace podczas realizacji przedsiewziecia zbiera¢ i magazynowac selektywnie
w miejscach do tego wyznaczonych a nastepnie przekazywaé wyspecjalizowanym firmom
do odzysku lub unieszkodliwienia - magazynowa¢ je w sposéb wykluczajacy zanieczyszczenie
srodowiska wodno-gruntowego oraz powstawania odciekow;

W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wodd gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopdw; ograniczy¢ wplyw prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wody
z odwodnienia odprowadza¢ w sposéb nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegolnosci kierunku odptywu wod opadowych ze
szkodg dla gruntdw sasiednich;

Zastosowac srodki techniczne i organizacyjne, ktore ogranicza emisje pylu z terenu
przedsigwzigcia podczas prowadzenia prac budowlanych oraz transportu materiatéw
(m. in. w okresie bezdeszczowym zrasza¢ powierzchnie pylace, ograniczy¢ predkosci poruszajacych
si¢ pojazdow po terenie inwestycji, materiaty sypkie dostarczane na samochodach przykrywaé
plandekami, czysci¢ drogi dojazdowe z pytu i btota lub kota pojazdéw przed wyjazdem z placu
budowy na drogi publiczne).
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B. ETAP EKSPLOATACII
1. Ogrodzenie docelowe inwestycji od strony zachodniej, nalezy wykona¢ w postaci ogrodzenia
panelowego lub za pomocy siatki stalowej, o wysokosci min. 180 cm, wkopanej w grunt
na gtebokos¢ min. 80 cm. Parametry ogrodzenia nalezy dobra¢ w taki sposdb, aby w jak
najwiekszym stopniu ograniczy¢ mozliwos¢ migracji matych zwierzat na teren inwestycji,
w szczegdlnosci osobnikéw chomika europejskiego (Cricetus cricetus) — parametry ogrodzenia
doprecyzuje nadzor przyrodniczy — teriologiczny;
2. Do oswietlenia terenu inwestycji nalezy stosowac lampy o kierunkowej wigzce Swiatta -
oswietlenie powinno by¢ skierowane w strone inwestycji;
3. Odpady powstajgce podczas eksploatacji przedsiewziecia, magazynowac w sposob wykluczajgcy
zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego oraz powstania odciekow;
4. Regularnie konserwowac oraz czyscic urzgdzenia podczyszczajgce wody opadowe i roztopowe,
a odpady z czyszczenia przekazywac wytacznie podmiotom posiadajacym niezbedne zezwolenia;
5. Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacyjnej sanitarnej;
6. Sciekiz nawierzchni garazy podziemnych odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych;
7. Zastosowane urzadzenia wentylacyjne nalezy utrzymywac w dobrym stanie technicznym, tak aby
nie generowaty ponadnormatywnego poziomu hatasu.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 07.11.2025 r. znak: SKO.OSW/41.9/658/2025/16279/KS Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze w Katowicach wyznaczyto Prezydenta Miasta Katowice do przeprowadzenia
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg
w Chorzowie przy ul. Michatkowickiej (osiedle 15- min)” zlokalizowanego na dziatkach nr 290/6,
293/6, 287/6 i 288/6 obreb 0005 Chorzéw w rejonie ul. Michatkowickiej (etap 111), oraz na dziatkach
nr 287/6, 288/6 i 289/6 obreb Chorzéw w rejonie ul. Michatkowickiej (etap I i l1a). Pismem z dnia
12.11.2025 r. znak: MU-I11.6220.52.2.2025.LH1 Prezydent Miasta Chorzowa przekazat do tutejszego
organu wniosek z dnia 01.10.2025 r. spotki SIM Slask Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Michatkowickiej 91/U11,
41-503 Chorzow, reprezentowanej przez petnomocnika o wydanie ww. decyzji. Wniosek po uzupetnieniu
pismami z dnia 10.12.2025 r. oraz z dnia 22.01.2026 r. spetniat wymagania formalne. Sprawie nadano
znak: K$-111.6220.55.2025.K5z.

Uzasadnienie prawne:

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczeto dnia
02.10.2025 roku (data stempla prezentaty wpltywu korespondencji zamieszczonej na whniosku
o wydanie decyzji), zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670) — zwang dalej ustawq 00S, z uwzglednieniem
wymogow zawartych w ustawie z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z 2025 r., poz. 1691) — zwanej dalej ustawg KPA.

Przepis art. 61 § 1 oraz art. 61 § 4 ustawy KPA stanowi, ze postepowanie administracyjne wszczyna sie
na zadanie strony lub z urzedu, o czym nalezy zawiadomi¢ wszystkie osoby bedgce stronami
w sprawie. Zgodnie z art. 61 § 3 ustawy KPA ,datg wszczecia postepowania na zgdanie strony jest dzien
doreczenia zadania organowi administracji publicznej nawet, jezeli to podanie nie czyni zadosc
wymaganiom ustalonym w przepisie prawa. W takim przypadku organ prowadzacy postepowanie
zobowigzany jest podjac dziatania wskazane w art. 64 & 2 ustawy KPA, majgce na celu usuniecie brakéw
formalnych, a w konsekwencji rozpoznanie i zatatwienie sprawy” (wyrok WSA w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 29 kwietnia 2015 roku — syg. akt Il SAB/Go 5/15, LEX nr 1937689).

W mysl art. 71 ust. 1 ustawy 00S, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla érodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewziecia, ktorg zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy wydaje: woijt,
burmistrz lub prezydent miasta. W niniejszym postepowaniu, organem wiasciwym do wydania
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przedmiotowej decyzji jest Prezydent Miasta Katowice.

Z kolei art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy OOS stanowi, 7e uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Planowana inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na srodowisko, na podstawie obowigzujgcego w dniu skiadania wniosku rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz. 1839 ze zm.) — zwanego dalej rozporzgdzeniem. W zwigzku
z powyzszym, przedsiewziecie kwalifikuje sie do § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, oraz § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku
z § 3ust. 1 pkt 55 lit. a ww. rozporzqdzenia.

Wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji
administracyjnych enumeratywnie wymienionych w tresci art. 72 ust. 1 pkt 1-29 oraz art. 72 ust. 1a
i 1b ustawy 00S, przy czym wymogu uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie
w przypadkach wymienionych w ust. 2 i ust. 2a ww. artykutu.

W my$l art. 72 ust. 3 ustawy 0O0S, decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie
do wniosku o wydanie decyzji, o ktdorych mowa w ust. 1 oraz do zgtoszen, o ktorych mowa w ust. 1a.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4a i 4b. Powyiszy
termin, zgodnie z ust. 4 ww. artykutu moze zosta¢ wydtuzony do 10 lat od dnia, w ktorym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzyma przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, w mys| art. 59a ust. 1 pkt 2 ustawy
00S, analize w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko poprzedza analizg zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00S, Organ wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony (...).

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy 00S w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ
stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Decyzja
ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1i 1a ustawy 00S.

Jednoczeénie, na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy 00S w decyzji, o ktdrej mowa w ust. 1, wiasciwy
organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢, lub
natozy¢ obowigzek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub c.

Obligatoryijnie (art. 84 ust. 2 ustawy 00S) charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowanych.

Art. 85 ust. 1 ustawy 0OS wskazuje, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00S uzasadnienie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
niezaleznie od wymagan wynikajgcych z przepisow ustawy KPA, powinno zawiera¢, w przypadku gdy
nie zostata przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko — informacje
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
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Zgodnie z art. 104 § 1 ustawy KPA organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez wydanie decyzji,
chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.

Decyzje rozstrzygajg sprawe co do jej istoty w catosci lub w czesci albo w inny sposdb koriczg sprawe
w danej instancji (art. 104 § 2 ustawy KPA).

Jak wynika z art. 107 § 1 ustawy KPA decyzja zawiera:

— oznaczenie organu administracji publicznej;

— date wydania;

— oznaczenie strony lub stron;

— powotanie podstawy prawnej;

— rozstrzygniecie;

— uzasadnienie faktyczne i prawne;

— pouczenie, czy i w jakim trybie stuzy od niej odwotanie oraz o prawie do zrzeczenia sie odwotania
i skutkach zrzeczenia sie odwotania;

— podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego pracownika organu
upowaznionego do wydania decyzji;

— w przypadku decyzji, w stosunku do ktorej moze byé wniesione powddztwo do sadu
powszechnego, sprzeciw od decyzji lub skarga do sgdu administracyjnego — pouczenie
o dopuszczalnosci wniesienia powodztwa, sprzeciwu od decyzji lub skargi oraz wysokosci optaty
od powddztwa lub wpisu od skargi lub sprzeciwu od decyzji, jezeli majg one charakter staty, albo
podstawie do wyliczenia optfaty lub wpisu o charakterze stosunkowym, a takze mozliwosci
ubiegania sie przez strone o zwolnienie od kosztow albo przyznanie prawa pomocy.

Przepisy szczegolne mogg okreslac¢ takze inne skfadniki, ktore powinna zawierac¢ decyzja (art. 107 § 2
ustawy KPA).

Uzasadnienie faktyczne decyzji powinno w szczegolnosci zawierac wskazanie faktow, ktére organ uznat
za udowodnione, dowoddw, na ktore sie powotat oraz przyczyn, z powodu ktorych innym dowodom
odmaéwit wiarygodnosci i mocy dowodowej, zas uzasadnienie prawne — wyjasnienie podstawy prawnej
decyzji, z przytoczeniem przepisow prawa (art. 107 § 3 ustawy KPA).

Uzasadnienie faktyczne:

Whiosek z dnia 02.10.2025 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, po uzupetnieniu pismamiz dnia 10.12.2025 r. oraz z dnia 22.01.2026 r. spetniat wymagania
formalne okrelone w art. 74 ust. 1 ustawy 00S. Do wniosku dotgczono:

— karte informacyjng przedsiewziecia wraz z jej zapisem w formie elektroniczne,

— poswiadczong przez wtasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej w postaci papierowej obejmujgce;j
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz przewidywany obszar
oddziatywania przedsiewziecia,

— mape w postaci papierowej i elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych
danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem oddziatywania przedsiewzigcia,

— petnomocnictwo wraz z potwierdzeniem uiszczenia optaty skarbowej za dokument stwierdzajgcy
udzielenie petnomocnictwa.

Z zebranej w sprawie dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami i parkingami naziemnymi oraz infrastrukturg
towarzyszacy dla inwestycji pn. ,Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z infrastrukturg w Chorzowie przy ul. Michatkowickiej (osiedle 15- min)” zlokalizowanego na dziatkach
nr 290/6, 293/6, 287/6 i 288/6 obreb 0005 Chorzow w rejonie ul. Michatkowickiej (etap Il), oraz
na dziatkach nr 287/6, 288/6 i 289/6 obreb Chorzéw w rejonie ul. Michatkowickiej (etap | i lla)
i kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
wymieniowych w rozporzgdzeniu. Wnioskodawca zakwalifikowat przedmiotowe przedsiewziecie
zgodnie z:
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§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, tj. garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 52, 54 — 57 i 59,
wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1 -5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 — 3 tej ustawy,

b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

oraz zgodnie z:

§ 3 ust. 2 pkt 3, tj. do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zalicza
sie rowniez przedsiewziecia: nieosiggajgce progéw okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu
parametrow charakteryzujgcych przedsiewziecie z parametrami planowanego, realizowanego lub
zrealizowanego przedsiewzigcia tego samego rodzaju znajdujgcego sie na terenie jednego zaktadu lub
obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1.

w zwigzku z:

§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. a, tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg infrastruktura:
a) _objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Po analizie przedtozonych dokumentow potwierdzono, e planowana do realizacji zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, garaze podziemne i parkingi naziemne wraz z towarzyszacg infrastrukturg
kwalifikujg sie jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, ordz § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugie. Powierzchnia
zabudowy dla etapu | i lla wynosi 14 535,24 m?, a dla etapu Il wyniesie nie wiecej niz 26457,02 m?. taczna
powierzchnia zabudowy dla etapow |, lla oraz |ll wyniesie nie wiecej niz 40992,26 m?. Powierzchnia
uzytkowa garazy podziemnych oraz parkingdw naziemnych wraz z towarzyszacy infrastrukturg dla
wszystkich etapéw wyniesie maksymalnie 16556,22 m?,

Organ ustalajgc strony w toczacym sie postgpowaniu, zbadat przestanki wynikajace z zapisow
art. 74 ust. 3a ustawy 0O0S. Stronami postepowania o wydanie niniejszej decyzji jest wnioskodawca,
a takze podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci w obszarze, o ktérym mowa
w art. 74 ust. 3a ust. 1 ustawy 0OS, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie w wariancie
zaproponowanym przez wnioskodawce. Ustalono, ze liczba stron w niniejszym postepowaniu
przekracza 10. W zakresie oddziatywania przedsiewziecia znajdujg sie rowniez strony z Miasta
Siemianowice Slaskie.

Na podstawie posiadanego materiatu dowodowego nie stwierdzono mozliwosci wystgpienia
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 74 ust. 3a pkt 2 i 3 ustawy 00S.

W zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00S, w niniejszym postepowaniu zastosowano przepis art. 49 ustawy KPA
i zawiadamiano strony o kazdych podjetych czynnosciach w prowadzonym postepowaniu poprzez
obwieszczenia, ktore na okres 14 dni zamieszczano na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice: bip.katowice.eu oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Katowice,
jak réowniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Chorzéw oraz Urzedu Miasta
Siemianowice Slaskie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta Chorzéw oraz Urzedzie
Miasta Siemianowice Slgskie.

Na podstawie art. 61 § 1 oraz art. 61 § 4 ustawy KPA, zawiadomieniem i obwieszczeniem z dnia
02.02.2026r., Prezydent Miasta Katowice poinformowat wnioskodawce i strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie.

Strona 8z 14



Zgodnie z art. 59a ust. 1 pkt 2 ustawy 005 przeprowadzono analize zgodnosci lokalizacji planowanego
przedsiewziecia z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chorzow dla terenu potozonego w rejonie ul. Michatkowickiej, uchwalony uchwata Nr XX11/430/2004
Rady Miasta Chorzéw z dnia 1 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 1100z péin. zm.)

Organ prowadzacy postepowanie, w my$l art. 64 ust. 1 pkt 1, art. 64 ust. 1 pkt 2 oraz art. 64 ust. 1 pkt 4
ustawy 00S, pismami z dnia 04.03.2026 r. wystapit do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chorzowie oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Katowicach Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opinig
w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej koniecznosci — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na sSrodowisko.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chorzowie w opinii z dnia 19.03.2026 r. znak:
NS-NZ.9022.4.8.3.2026. zajat stanowisko o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Zastepca Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach Parfistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w opinii z dnia 19.03.2026 r. znak: CK.Zz$.4130.1.46.2026.EK opowiedziat si¢ za brakiem potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, jednoczesnie zgodnie z art. 64 ust. 3a ustawy 00s
okreslit warunki realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem z dnia 20.03.2026 r. znak
WO00S.4220.105.2026.KM.1 wezwal pelnomocnika wnioskodawcy do przediozenia dodatkowych
wyjasnien informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia. Pismami z dnia 14.05.2026 .
przekazano uzupetnienie petnomocnika wnioskodawcy z dnia 08.05.2026 r. do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chorzowie oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach w postanowieniu z dnia 26.05.2025 r. znak:
W008$.4220.105.2026.KM.3 wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, jednoczeénie zgodnie z art. 64 ust. 3a ustawy 0OS okreslit warunki realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chorzowie pismem z dnia 28.05.2026 r., znak
NS-NZ.9022.8.3.2026 podtrzymat swoje stanowisko z dnia 19.03.2026 r. znak: NS-NZ.9022.4.8.3.2026.

Zastepca Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
pismem z dnia 09.06.2026 r. znak CK.ZZS.4130.1.46.2026.EK.2 podtrzymat swoje stanowisko z dnia
19.03.2026 r. znak: CK.ZZ5.4130.1.46.2026.EK.

Zgodnie z informacjami przedtozonymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia, planowane
przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi oraz parkingami naziemnymi wraz z towarzyszgcg infrastruktura. Przedsigwzigcie
realizowane bedzie etapowo. Powierzchnia zabudowy dla etapu | i lla wynosi 14 535,24 m?, a dla etapu IlI
wyniesie nie wiecej niz 26457,02 m. taczna powierzchnia zabudowy dla etapdw |, lla oraz |ll wyniesie nie
wiecej niz 40992,26 m?. Powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych oraz parkingéw naziemnych wraz
z towarzyszaca infrastruktura dla wszystkich etapéw wyniesie maksymalnie 16556,22 m®.

Z uwagi na wystepujace na terenie przedsiewziecia drzewa kolidujace z planowana zabudowg, przewiduje
sie ich wycinke, ktéra zostanie poprzedzona uzyskaniem odpowiednich zgéd administracyjnych.
Przewiduje sie wykonanie nasadzers kompensacyjnych z wykorzystaniem drzew rodzimych gatunkéw.

Bezposrednie sgsiedztwo terenu objetego planowanym przedsigwzieciem stanowig:

e od strony potnocnej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

e od strony wschodniej — ulica W. Budryka i dalej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
e od strony zachodniej — tereny niezagospodarowane;
[ ]

od strony potudniowej — droga — ul. Michatowicka i tereny niezagospodarowane oraz zabudowa
ustugowa.
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Najblizszy teren chroniony akustycznie zlokalizowany jest w kierunku pétnocnym, bezposrednio przy
granicy terenu inwestycji.

Obecnie teren przedsigwzigcia przeznaczony pod realizacje Etapu Ill jest niezagospodarowany
i nieuzytkowany gospodarczo, natomiast na terenach Etapow | i lla prowadzone sg obecnie prace
polegajgce na realizacji zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
miejsc postojowych wraz z dojazdami i chodnikami. W zwiazku z realizacjg przedsiewziecia przewiduje
sig wycinke drzew kolidujgcych z przedmiotowg inwestycja na ktdre inwestor uzyska stosowne
zezwolenia. Przewiduje sie rowniez wykonanie nasadzen zastepczych.

Obstuga komunikacyjna przedmiotowego przedsiewziecia odbywac sie bedzie poprzez dwa zjazdy
realizowane w ramach etapu | i lla, tj. z ul. Michatkowickiej i W. Budryka.

W ramach zamierzenia planuje sie wybudowanie okoto 152 miejsc parkingowych w garazach
podziemnych oraz okofo 382 miejsc postojowych na parkingach naziemnych dla wszystkich trzech
etapow.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego spowoduje okresowg zmiane klimatu
akustycznego w otoczeniu. W pracach budowlanych wykorzystywany bedzie jedynie sprzet sprawny
technicznie. Emisja hatasu w fazie realizacji przedmiotowej inwestycji zwigzana bedzie zaréwno
z procesem technologicznym (wykonywaniem prac ziemnych i budowlanych), jak tez z transportem
tj. ruchem cigzkich pojazdéw obstugujacych budowe tj. dowozacych materialy konstrukcyjne. Emisja
hatasu w fazie budowy bedzie miata charakter niezorganizowany i ustanie po zakoriczeniu prac
budowlanych.

W trakcie prac budowlanych wystepowaé bedzie ucigzliwo$¢ zwigzana z emisja pytéw. Emisja
zanieczyszczen zwigzana bedzie ze spalaniem paliw napedowych w zwigzku z ruchem pojazdéw
cigzarowych i innego sprzetu budowlanego po terenie inwestycji oraz w zwigzku z prowadzeniem prac
ziemnych. Zasigg oddziatywania ograniczony bedzie do terendéw bezposrednio graniczacych
z inwestycja. Emisja wystgpujgca w tej fazie budowy bedzie miata charakter niezorganizowany,
a oddziatywanie to bedzie krotkotrwate.

Woda na cele budowy pochodzi¢ bedzie z przytgcza wodociggowego.

Realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie sie wigza¢ z powstawaniem typowych odpadéw
pochodzacych z prac budowlanych. Wszystkie odpady bedg gromadzone selektywnie a nastepnie
przekazywane beda wyspecjalizowanym jednostkom posiadajgcym stosowne zezwolenia na ich odbidr
i zagospodarowanie.

Podczas eksploatacji przedsiewzigcia zrédtami hatasu beda pojazdy poruszajace sie po drogach
wewnegtrznych i parkingach oraz praca wentylatoréw. Na podstawie przedstawionych wynikéw obliczer
prognozy oddziatywania akustycznego znajdujgcych sie w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wykazano
ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach chronionych akustycznie.

Zrédtem emisji zanieczyszczen w obrebie planowanego przedsiewziecia bedzie ruch pojazdéw
po wewnetrznym ukfadzie drogowym, terenie parkingéw naziemnych oraz ruch pojazdéw w garazach,
a takze wentylacja garazy podziemnych. Z przedstawionych informacji wynika, ze eksploatacja
przedsiewzigcia nie bedzie miata znaczgco negatywnego wplywu na warunki aerosanitarne
omawianego terenu.

Ogrzewanie budynkow odbywac sie bedzie poprzez przytgcze do sieci cieptowniczej.

Woda na potrzeby funkcjonowania przedsiewzigcia bedzie dostarczana poprzez przytacze do sieci
wodociggowej.

Scieki bytowe odprowadzane bedg do systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie z umowg zawartg
Z gestorem sieci.

Wody opadowe i roztopowe z terenu planowanej inwestycji (tereny zabudowy, powierzchnie utwardzone
— Il etap inwestycji) odprowadzane bedg do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej. W celu
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zapewnienia wymaganej retencji wod opadowych i roztopowych planuje sie zwiekszy¢ Ssrednice
przewodow kanalizacji deszczowe] oraz zastosowac retencje kanatowg w postaci zbiornikéw rurowych
i studni. Wody opadowe z drog dojazdowych przed odprowadzeniem do odbiornika bedg podczyszczane
w separatorze substancji ropopochodnych. Wody opadowe z terendw zielonych beda infiltrowac
bezposrednio w podtoze. Wody opadowe i roztopowe z terenu objetego etapem | i Il odprowadzane
sg do podziemnych, szczelnych zbiornikow retencyjnych.

Scieki z powierzchni garazowych zbierane beda np. poprzez wpusty podiogowe z odptywem
do separatora substancji ropopochodnych zintegrowanego z osadnikiem, a nastepnie odprowadzane
do kanalizacji sanitarnej.

Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji powstawac bedg odpady typowe dla budynkow
o przeznaczeniu mieszkalnym. Powstajgce odpady beda gromadzone w sposdb selektywny w miejscach
do tego wyznaczonych na terenie inwestycji, a nastepnie przekazywane bedg podmiotom posiadajgcym
wymagane prawem zezwolenia na prowadzenie dziatalnos$ci w zakresie gospodarki odpadami.
Prawidtowo prowadzona gospodarka odpadami nie bedzie negatywnie wptywata na srodowisko.

Majac na uwadze dotychczasowe wykorzystanie terenu, a takie jego otoczenie i charakterystyke
inwestycji oraz dopetnienie warunkow korzystania ze Srodowiska wskazanych w niniejszej decyzji,
nalezy uznac, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie wplynie na walory krajobrazowe i przyrodnicze
terenu planowanej inwestycji.

Bezposrednie oddziatywania przedsiewziecia bedy miaty charakter lokalny i ogranicza sie
do najblizszego terenu inwestycji, nie powodujac znaczgcego wplywu na przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska.

Przedmiotowe przedsigwzigcie planowane jest do realizacji poza granicami wielkopowierzchniowych
form ochrony przyrody, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz poza
granicami obszarow Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to Podziemia Tarnogérsko — Bytomskie
PLH240003. Powyzszy obszar zostat zatwierdzony decyzjg Komisji Europejskiej (UE) 2008/25/WE z dnia
13 listopada 2007 r. i uznany jako obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty, a wyznaczony jako specjalny
obszar ochrony siedlisk Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 25 marca 2022 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Podziemia Tarnogdrsko — Bytomskie (PLH24003)
(Dz. U. z 2022 r., poz. 910) zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r. oraz Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach z dnia 20 lipca 2023 r. Majgc na uwadze przedmioty ochrony ww. obszaru wymienione
w Standardowym Formularzu Danych dla tego obszaru i zakres przedsiewziecia nalezy wykluczy¢
mozliwos¢ negatywnego wptywu na te siedliska i gatunki oraz inne objete ochrong w ramach sieci
obszaréw Natura 2000.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zradtem zidentyfikowanych zagrozen dla przedmiotéw ochrony,
nie wplynie na mozliwos¢ osiggniecia celow dziatari ochronnych ani nie wptynie na realizacje
zaplanowanych dziatart ochronnych.

Obszar zamierzenia znajduje sie w sasiedztwie terenu, na ktérym zinwentaryzowano siedlisko chomika
europejskiego (Cricetus cricetus). Chomik europejski to gatunek gryzonia z rodziny chomikowatych,
sci$le chroniony, wymagajacy ochrony czynnej, dla ktérego zakazuje sie pogarszania stanu lub
niszczenia terendw jego rozrodu lub odpoczynku (zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat oraz
Zatgcznikiem IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory). Ponadto, Miedzynarodowa Unia Ochrony Przyrody (IUCN)
uznata chomika europejskiego za gatunek krytycznie zagrozony wyginieciem na wolnosci (CR),
a Komitet Konwencji Bernenskiej uznat ten gatunek za ,fundamentalny element dziedzictwa
przyrodniczego Europy, ktéry wymaga pilnych dziatai majacych na celu jego ochrone przed
wyginigciem”. Jak wynika z przedfozonej dokumentacji w granicach zinwentaryzowanego siedliska nie
bedg prowadzone prace budowalne. Teren realizacji przedsiewziecia pokrywa sie z terenem siedliska
jedynie na niewielkim fragmencie dziatki nr 290/6, w jej pdtnocno- wschodniej czesci. W uzupetnieniu
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do karty informacyjnej przedsiewziecia Inwestor zrezygnowat z budowy zbiornika na wody opadowe i
roztopowe, ktary miat by¢ zlokalizowany w graniach siedliska, a jego budowa mogtaby doprowadzi¢ do
zniszczenia nor chomikdw. Biorac pod uwage powyisze nie ulega watpliwosci, iz niezbedne jest
zastosowanie w ramach omawianej inwestycji, odpowiednich rozwigzan pozwalajgcych na
zminimalizowanie ewentualnego negatywnego wptywu na ww. chroniony gatunek ssaka. W zwigzku z
powyiszym w niniejszej decyzji okreslono sposdb zabezpieczenia placu budowy przed ewentualnym
wtargnieciem osobnikéw chomika europejskiego (Cricetus cricetus).

Ze wzgledu na lokalizacje — ok. 53 km od granicy panstwa oraz przewidywany stopieri oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na srodowisko nalezy wykluczy¢é mozliwos¢ transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z opinig Zastepcy Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody z dnia 19.03.2026 r. znak: CK.ZZS5.4130.1.2026.EK, teren przedmiotowego przedsigwziecia nie jest
objety mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, ktdre zostaty opracowane
w ramach projektu ,Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK)
i zamieszczone w Hydroportalu prowadzonym przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. Teren
zlokalizowany jest poza obszarem Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych.

Analizowane przedsiewziecie jest zlokalizowane w zasiegu jednolitej czesci wod powierzchniowych Brynica
od zbiornika Koztowa Gdra do ujscia o kodzie PLRW20000621269 oraz w zasiegu jednolitej czesci wod
podziemnych o kodzie: PLGW2000111. Zakres planowanego przedsiewziecia nie wyptynie na mozliwos¢
osiggniecia celow srodowiskowych, o ktérych jest mowa w art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a ustanowionych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty”.

Planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, nie powinno ono przyczynic sie do pogtebienia zmian klimatu,
jak réwniez nie bedzie powodowato zwiekszenia wrazliwosci elementéw srodowiska na zmiany klimatu
zarowno na etapie budowy, jak i eksploatacji.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie powigzane z innymi przedsiewzieciami na terenie jego realizacji.
Analiza przeprowadzona na potrzeby dokumentacji wykazata, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie
powodowato wystapienia ponadnormatywnego oddzialywania na s$rodowisko. Planowane
przedsiewziecie nie bedzie generowato znacznego hatasu oraz emisji zanieczyszczern pytowo —
gazowych. Zardwno na terenie planowanego przedsigwziecia, jak i w jego sgsiedztwie nie wystepujg
istotne zrédta hatasu w zwiazku z tym nie bedzie zachodzita kumulacja oddziatywan.

Prezydent Miasta Katowice zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy 00S, stwierdzajac brak obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, kierowat
sie kryteriami okre$lonymi w art. 63 ust. 1 ustawy OOS opisanymi powyzej.

Na podstawie art. 80 ust. 2 ustawy 00S, Organ wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Zgodnie z pismem Zastepcy Naczelnika Wydziatu
Architektury i Budownictwa z dnia 02.03.2026 r. znak: AB-11.ZD-00072/26 planowane zamierzenie nalezy
uznac za zgodne z postanowieniami planu miejscowego, w kontekscie prowadzonego postepowania
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Szczegétowa ocena pod wzgledem
parametrow zabudowy powinna nastgpi¢ w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe.

W mysl art. 84 ust. 1 ustawy 00S, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ
stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
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Zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy 00S, w decyzji, o ktdrej mowa w ust. 1, whasciwy organ moze okresli¢
warunki lub wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 1 lit. b lub ¢, lub natozy¢ obowigzek wykonania
dziatan, o ktérym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub c.

Wobec powyiszego, ze wzgledu na stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach wyrazone w postanowieniu z dnia 26.05.2025 r. znak: W00$.4220.105.202.KM.3 oraz
Zastepcy Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
wyrazone w opinii z dnia 19.03.2026 r. znak: CK.ZZS$.4130.1.46.2026.EK, oraz w celu ograniczenia
oddziatywania inwestycji na srodowisko, organ wskazat w orzeczeniu niniejszej decyzji warunki, o ktdrych
mowa w art. 82 ust. 1 lit. b ustawy 00S.

Przed wydaniem decyzji (zgodnie z art. 10 wustowy KPA) organ prowadzacy postepowanie,
zawiadomieniem i obwieszczeniem z dnia 18.06.2026r. poinformowat strony o zakoriczeniu
postepowania dowodowego i mozliwosci wypowiedzenia sig, co do zebranych dowodéw i materiatéw.
W wyznaczonym terminie do Organu nie wptynety zadne wnioski stron postepowania.

Zgodnie z art. 21 ustawy 00S, dane o dokumentach zawierajacych informacje o $érodowisku,
tj.: o ztozonym wniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, karcie informacyjnej
przedsiewziecia oraz o wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zostaty zamieszczone
w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku i jego
ochronie prowadzonym przez Prezydenta Miasta Katowice oraz w bazie danych o ocenach
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko oraz strategicznych ocenach oddziatywania
na $rodowisko (baza danych 00S) prowadzonej przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy 0OS charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Wypetniajac dyspozycje art. 85 ust. 3 ustawy OOS do publicznej wiadomosci zostanie podana

informacja o wydanej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach i o mozliwoéci zapoznania sie

z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy poprzez zamieszczenie stosownego obwieszczenia na:

— tablicy informacyjnej Urzedu Miasta Katowice, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w siedzibie
Urzedu Miasta Chorzéw oraz Urzedu Miasta Siemianowice Slgskie;

— stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice (www.bip.katowice.eu), oraz
Urzedu Miasta Chorzéw i Urzedu Miasta Siemianowice Slaskie;

—  w miejscu realizacji przedsiewziecia.

Ponadto tres¢ niniejszej decyzji zostanie udostepniona na okres 14 dni w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice. W informacji zostanie wskazany dzien jej udostepnienia.

W  zwigzku z wypetnieniem przez Inwestora wymogdéw formalnych do uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, uzyskaniu stosownych opinii oraz po szczegotowym
przeanalizowaniu specyfiki planowanego przedsiewziecia we wszystkich aspektach srodowiskowych,
orzeczono jak w sentencji decyzji.

Niniejsza decyzje wydaje sie dla: SIM Slask Sp. z 0.0., z siedzibg przy ul. Michatkowickiej 91/U1,
41-503 Chorzow

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Katowice, w terminie
do 14 dni od dnia jej dorgczenia (art. 127 § 1iart. 127 § 2, art. 129 § 1 i art. 129 § 2 ustawy KPA).

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
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wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 ustawy KPA).

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a

§ 2 ustawy KPA).

Decyzje nalezy dotaczyé do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ustawy 00S.

Ztozenie wniosku powinno nastapi¢ w terminie, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ustawy 0OS.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, ani nie narusza praw wifasnosci i uprawnien osob trzecich.

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1a oraz art. 1 ust. 2, w zwiqzku z zapisami w czesci | pkt 45 oraz w czes¢ IV ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1154), pobrano optate skarbowq za decyzje o srodowiskowych

uwarunkowaniach w wysokosci 205,00 zt i za udzielone petnomocnictwo - 17,00 zt.

 purmi— l’“"\-,,
n

Otrzymujq:
i (petnomocnik wnioskodawcy)
/e-Doreczenia/
2. Pozostate strony postepowania poprzez obwieszczenie — zgodnie z art, 49 ustawy KPA

Do wiadomosci (zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy 00S):
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach /e-Doreczenia/
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chorzowie /e-Doreczenia/
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Katowicach /e-Dorgczenia/
Paristwowe Gospodarstwo Wadne Wody Polskie

KS-lll-2xa
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Charakterystyka przedsiewziecia
Zatacznik do decyzji Nr 31/$/26 z dnia 27.07.2026 r. znak K$-111.6220.55.2025.KSz

Planowane przedsiewziecie pn. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
2 infrastruktura w Chorzowie przy ul. Michatkowickiej (osiedle 15- min)” zlokalizowanego na dziatkach
nr 290/6, 293/6, 287/6 i 288/6 obreb 0005 Chorzéw w rejonie ul. Michatkowickiej (etap Ill), oraz
na dziatkach nr 287/6, 288/6 i 289/6 obreb Chorzéw w rejonie ul. Michatkowickiej (etap I i Il) polega
na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz
parkingami naziemnymi wraz z towarzyszacy infrastruktura. Przedsigwzigcie realizowane bedzie
etapowo. Powierzchnia zabudowy dla etapu | i lla wynosi 14 535,24 m?, a dla etapu Ill wyniesie nie wiecej
niz 26457,02 m?. taczna powierzchnia zabudowy dla etapéw |, lla oraz Il wyniesie nie wigcej niz 40992,26 mZ,
Powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych, parkingéw wraz z towarzyszacy infrastrukturg dla
wszystkich etapéw wyniesie maksymalnie 16556,22 m?.

Bezposrednie sgsiedztwo terenu objetego planowanym przedsigwzigciem stanowig:
e od strony potnocnej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
e od strony wschodniej — ulica W. Budryka i dalej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
e od strony zachodniej — tereny niezagospodarowane;

e od strony potudniowej— droga — ul. Michatowicka i tereny niezagospodarowane oraz zabudowa
ustugowa.

Najblizszy teren chroniony akustycznie zlokalizowany jest w kierunku pétnocnym, bezposrednio przy
granicy terenu inwestycji.

Obecnie teren przedsiewziecia przeznaczony pod realizacje Etapu Ill jest niezagospodarowany
i nieuzytkowany gospodarczo, natomiast na terenach Etapéw | i lla prowadzone sg obecnie prace
polegajace na realizacji zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
miejsca postojowe wraz z dojazdami i chodnikami. W zwigzku z realizacjq przedsiewziecia przewiduje
sie wycinke drzew kolidujgcych z przedmiotowa inwestycja na ktére inwestor uzyska stosowne
zezwolenia. Przewiduje sie réwniez wykonanie nasadzen zastgpczych.

Ogrzewanie budynkéw odbywaé sie bedzie poprzez przytacze do miejskiej sieci cieptownicze;j.

Scieki bytowe odprowadzane beda do systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie z umowg zawartg
z gestorem sieci.

Wody opadowe i roztopowe z terenu planowanej inwestycji (tereny zabudowy, powierzchnie
utwardzone — Il etap inwestycji) odprowadzane bedg do otwartego zbiornika retencyjno —infiltrujgcego
lub do zbiornikéw retencyjnych lub rozsaczajacych. Wody opadowe z drég dojazdowych przed
odprowadzeniem do odbiornika bedg podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych. Wody
opadowe z terenéw zielonych beda infiltrowac bezposrednio w podtoze. Wody opadowe i roztopowe
z terenu objetego etapem | i Il odprowadzane s do podziemnych, szczelnych zbiornikéw retencyjnych.
Scieki z powierzchni garazowych zbierane bed3 np. poprzez wpusty podiogowe z odptywem
do separatora substancji ropopochodnych zintegrowanego z osadnikiem, a nastepnie odprowadzane
do kanalizacji sanitarne;j.
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